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Mittelerschliessung EFH-, DEFH-ParzellenEFH-Parzellen MFH Parzellen
unterirdische-Parkierung

MFH Parzellen
oberirdische-Parkierung
theoretisch möglich

anrechenbare Grundstücksfläche: ca. 4266m²
anrechenbare Geschossfläche illustriert ca.: 2100m²
Ausnützungsziffer ca.: 0.5
Anzahl Wohneinheiten: 25-35
Parkplatzbedarf abhängig vom Wohnumgsmix: 25-45

anrechenbare Grundstücksfläche: ca. 4266m²
anrechenbare Geschossfläche illustriert ca.: 1620m²-1800m²
Ausnützungsziffer ca.: 0.38-0.42
Parkplatzbedarf: 9-18

anrechenbare Grundstücksfläche: ca. 4266m²
anrechenbare Geschossfläche illustriert ca.: 2350m²
Ausnützungsziffer ca.: 0.55
Anzahl Wohneinheiten: 25-35
Parkplatzbedarf abhängig vom Wohnumgsmix: 25-45
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anrechenbare Grundstücksfläche: ca. 4266m²
anrechenbare Geschossfläche illustriert ca.: 2100m²
Ausnützungsziffer ca.: 0.5
Anzahl Wohneinheiten: 25-35
Parkplatzbedarf abhängig vom Wohnumgsmix: 25-45

Fusswegverbindungen, bestehend und erweitert

Baukörper: Neubauten, Erweiterungen, Nachverdichtungen

... neue Erschliessungsfläche

Perimeter erweiterte Betrachtung

Perimeter Obsteinen

voraussichtlich Rückbau bei Gebietsentwicklung

Mittelerschliessung ermöglicht variable Parzellengrössen
Kombinationen aus EFH/ DEFH/ MFH möglich
Etappierungen möglich
landwirtschaftliche Nutzung im Bereich West mittelfristig weiter möglich
Arealverdichtung durch Mehrfamilienhäuser bei Realisierung Tiefgarage möglich (Verlust der Etappierungsmöglichkeit)
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1 4'266 B1-B8 9 832 2 1 1'900 80% 1'520

2 4'266 6 1'100 2 1 2'270 70% 1'589

3 4'266 5 1'200 2 1 2'460 70% 1'722

Erschliessungs- und Bebauungskonzepte mit ansteigender Bebauungsdichte M 1:1000

Bebauungsdichte min. Variante 1 Bebauungsdichte max. Variante 2 Bebauungsdichte max. Variante 3

Bebauungs- und Freiraumkonzept M 1:500

Bebauungskonzept Axonometrie Baukubaturen V1
Direkterschliessung ab Obsteinenweg für angrenzende Parzellen 
theoretisch möglich, sofern Gesamterschliessungskonzept mitberücksichtigt.

B   Bereich Obsteinenweg, Blick Richtung Norden B   Bereich Mittelerschliessung, Blick Richtung Norden
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approximative Flächenkalkulation

Erschliessungs- und Parzellierungsvarianten


